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I DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare al constructiilor in
limitele zonei studiate, expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter de
reglementare ale P.U.Z.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. aplica specific si detaliaza
prevederile din Regulamentul General de Urbanism (HGR 525 / 1996).

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. constituie act de autoritate

al administratiei publice locale.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. stau in
principal:

- Legea 50 / 1991 privind autorizarea executadrii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, cu modificarile ulterioare.

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525 / 1996.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z.
aprobat prin Ordinul MLPTL nr. 176 / N / 16.08.2000.

- Planul Urbanistic General al orasului Potcoava.

- NORMATIV DE PROIECTARE, EXECUTIE SI EXPLOATARE A SISTEMELOR DE
ALIMANTARE CU GAZE PETROLIERE LICHEFIATE (G.P.L) INDICATIV NP037-
99

- Alte acte legislative si / sau complementare domeniului urbanismului.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismului cu
modificarile ulterioare.

- HG 1252/2012 privind aprobarea Metodologiei de organizare si
functionare a creselor si a altor unitati de educatie timpurie

anteprescolara



Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,,NORMATIVULUI PENTRU
PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE
indicativ P132-93 (inlocuit partial prin normativul NP24-97).

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicatd, cu modificarile
ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la
normele legale de igiend si sanatate publicd, republicata.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructi, cu modificarile
ulterioare.

Ordonanta de urgentd nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd
prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicatd, cu modificarile ulterioare
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard,
republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare.

Legea 114/1996 a locuintei, republicatd, cu modificarile ulterioare.
Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al
acesteia cu modificarile ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea | — Retele de transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a ll-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
nafional - Sectiunea a lll-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenagjare a
Teritoriului National-Sectiunea IV:Reteaua de localitati
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- Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenagjare a
Teritoriului National -Sectiunea V - Zone de risc natural

- lLegea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicata, cu modificarile ulterioare

- Legea 307/2006 privind apdararea impotriva incendiilor

- Legeanr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurdator

- Legeanr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism
aferent, cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor
in limitele teritoriului studiat, respectiv a suprafetei de teren corespunzatoare
parcelelor prezentate in plansa U2.

La eliberarea cerfificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi
aplicate prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism, asigurdndu-
se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

La emiterea autorizatilor de construire se vor avea in vedere si se va
asigura respectarea, pe |Gngd prevederile documentatilor de urbanism si
regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte,
sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special
pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor
de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii
populatiei, pentru asigurarea respectadrii cerintelor de profectie a mediului, de
protectie fatd de riscurile naturale, pentru protejarea si conservarea
patrimoniului natural si construit, si a vestigiilor arheologice.

Impartirea zonei In unitati teritoriale de referintd s-a facut conform
planselor cuprinz&nd delimitarea UTR - urilor, care face parte integranta din
prezentul Regulament.

Unitatea teritoriald de referinta (U.T.R.) este o reprezentare conventionald
a unui teritoriv av@nd o functiune predominantd, omogenitate functionald,
caracteristici morfologice unitare sau pentru care sunt necesare planuri

urbanistice zonale sau de detaliu, fiind delimitat prin limitele fizice existente in



teren (limite de proprietate, ape, strazi, etc.). U.T.R. — ul poate cuprinde o
infreagd zond functionald, mai multe subzone din cadrul aceleasi zone
functionale sau parti din zone functionale diferite, si este suportul grafic pentru
exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate. Limitele
U.T.R. — vrilor si zonificarea functionald din cadrul acestora se regdsesc in

plansele desenate care fac parte integrantd din prezentul Regulament.



IL. DISPOZITII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

Diviziunea terenului in zone, subzone si UTR-uri s-a bazat pe criterii care
tin de localizare/reprezentativitate, omogenitate functionald si coerenta.

Zonificarea functionald va fi detaliatd in cele ce urmeazd. Ea a fost
facutd cu respectarea prevederilor Ordinului nr. 13/N/1999 pentru aprobarea
reglementarii tehnice Ghid privind Metodologia de elaborare si confinutul-
cadru al PUG (GP 038/1999)

ZONA CENRALA - UTR 1.1.




GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona centrald a orasului este delimitatd in prezenta documentatie ca
perimetru al nucleului reprezentativ al orasului, avénd functiuni complexe.
In zona centrala a orasului Potcoava nu exista monumente istorice

conform Listei monumentelor istorice.

Zona centrald a orasului Potcoava reprezintd aria cuprinsa intre:
e sir. PARCULUI - N
e FABRICA DE CONFECTII SI TEREN FOTBAL inclusiv =S
o str. DEALULUI si str. TARGULUI- E
e nr.cad.73-80sinr.cad. 561 - 562 inclusiv- V

Suprafata astfel delimitatd masoard 16,44 ha.

Pentru PUZ ZC prezentele reglementari au un caracter orientativ. in
zona centrald sunt cuprinse mai multe functiuni, care vor fi detaliate in cele
ce urmeazqd, cu precizarea reglementarilor specifice pentru cele care sunt
cuprinse ih zona centrald. In vederea conservdrii specificului local se propune
pastrarea si se admite, dupd caz, revenirea la functiunea initiald, cu exceptia
sifuatilor in care, prin prezentul regulament, functiunea initiald este
considerata incompatibild cu functiunea zonei.

Se mentioneazd, de asemenea, faptul cad anumite utilizari sunt interzise,
fiind incompatibile cu statutul de zona cenfrald.

Dintre acestea se mentioneazd in mod special activitatile productive
poluante.

In ceea ce priveste amenajarea spatiilor publice, incluz&nd spatiile verzi
si de agrement, pietonalele, pietele etc., pentru toate functiunile cuprinse n
zona centrald tratarea va fi unitard, cu mobilier urban si finisaje din aceeasi
gama si in aceeasi paletd de culori, cu materiale de calitate si rezistente —

lemn, metal, piatrd, pe baza unor proiecte autorizate.



UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari permise

Zone si subzone functionale componente

Zona functionala

Subzone | Reprezentare plansa

Zona de institutii si servicii de interes public

ZONA DE INSTITUTI
PUBLICE SI SERVICII
DE INTERES GENERAL

151

Subzona de echipamente
publice in domeniul
administrafiv

152

Subzona serviciilor
comerciale

S3

Subzona constructillor
pentru invatamant

IS5

Subzona constructiilor
pentru sanatate

Zona de locuit

ZONA LOCUINTELOR | LI

Subzona locuintelor colective
in regim de inafime
maxim P+4E

Zona mixta

ZONA MIXTA

M1a

Subzona mixta destinata
locuintelor individuale si
senviciilor

M2a

Subzona mixta destinata
semviciilor comerciale si
micil producte

5P

S AMENAJATE,

351 SPORT

ZONA SPATII VERZI

TURISM, AGREMENT

Zona verde

Subzona spatillor plantate
(parcuri, scuaruri, gradini
publice, plantatii de protectie,
plantatii de aliniament

S

Subzona agrement (sport -
turism, locuri de joaca pentru
copii)

COMUNICATI SI

AFERENTE

ZONA CAILOR DE

CONSTRUCTIILOR

Zona ¢

gilor de comunicatii

Transport rutier

TIUIORIEN

Tabelul 1. Zone si subzone functionale componente ale UTR 1.1.

(1) Se pot autoriza

lucrari de reparatii, renovare/reabilitare i

extinderi ale cladirilor existente, constructii noi si schimbari de

destinatie la constructile existente — compatibile cu statutul de

zona centrald a localitatii



(2) pentru functiuni publice si de interes general, administrative, de
invatamant, sdandatate, cultura-culte, comerciale, de servicii,
inclusiv de turism/agroturism si micd productie manufacturierd
(artizanat), cu respectarea indicilor maximi de ocupare si utilizare
a terenului (POT si CUT) stabilifi prin prezenta documentatie.

(3) Se admite pdastrareqa, dar se poate autoriza conversia locuintelor
existente in perimetrul definit al zonei centrale a Orasului in alte
funcftiuni premise sau permise cu conditionari.

(4) La proiectarea constructiilor noi se va tine seama de conditile
geotehnice si de zonare seismica potrivit P100-1/2006; institutiile si

echipamentele publice vor fi incluse in clasa | de importantad.

Articolul 2 - Utilizari permise cu conditionari

(1) Se poate autoriza schimbarea de destinatie a constructiilor
existente, cu condifia ca functiunea propusa sa fie compatibila
cu caracterul zonei, sG nu deranjeze vecinatatile si s nu
producad poluare.

(2) Functiunile recomandate sunt de tip IS si complementare:

(3) Servicii compatibile cu caracterul zonei — sunt permise cele de tip
service auto (inclusiv spaldtorii auto), doar in situatia in  care
poluarea (de orice tip, inclusiv fonica) se nscrie in limitele admise

de lege.

Este permisa schimbarea functiunii printr-o documentatie de urbanism

PUZ elaborata si aprobata conform legii, cu conditia integrarii acestei

functiuni intr-un context in care sa nu apara disfunctionalitati sau incomodari

reciproce.

La proiectarea constructiilor noi, se vor elabora studii geotehnice

pentru stabilirea calitatii solului si a conditiilor de fundare.

Pentru constructiile noi este obligatorie solicitarea si obtinerea avizului

de securitate la incendiuv inainte de inceperea lucrarilor de executie, in

conformitate cu prevederile art.30, alin. (1) si alin (2) din Legea nr.307/2006
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privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile si completarile

ulterioare, pentru acele investitii/obiective care se incadreaza in prevederile

H.G. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari

care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incediu.

In zona studiata nu exista statii de distributie a carburantilor la
autovehicule si a sistemelor de alimentare cu gaze petroliere lichefiate pentru

avutovehicule si nici linii electrice aeriene.

Articolul 3 - Utilizari interzise

Se interzic orice functiuni incompatibile cu statutul zonei:

(1) activitatile poluante (de orice ftip, inclusiv poluare fonicad),
activitatile productive cu risc tehnologic, activitatile generatoare
de trafic intens, de naturd a incomoda circulatia in zong;

(2) spatii de depozitare, inclusiv depozitarea pentru vé@nzare a unor
cantitati mari de substante inflamabile sau toxice (ex. depozitare
en gros, depozitarea de materiale reciclabile);

(3) amenajari provizorii sau chioscuri pe domeniul public.

(4) orice lucrari de terasament care sd determine scurgerea apelor
pluviale pe parcelele invecinate sau care impiedicd evacuarea
si colectarea apelor pluviale.

Pentru functiunile incompatibile existente in perimetrul ZC se vor
autoriza numai lucrari de reparatii curente, consolidari etc., sau de conversie
functionald la functiuni permise sau permise cu conditiondri. Nu este permisa
dezvoltarea functiunii incompatibile prin reconstruire sau

extindere/supraetajare.

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor construibile

(1) Parcelarea sau comasarea parcelelor se pot face numai cu
conditia respectarii prevederilor legale.

(2) Parcelele rezultate sunt construibile numai daca pentru fiecare lot in

parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:
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a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insirvite si de
minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insirvite
si, respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
c) addncime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazd
in prevederile alin. (2).
Parcelele care au suprafata construibila mai mica decat cea prevazuta
in alin. (2)si care sunt rezultatul unui parcelar istoric consacrat, raman

edificabile in limia respectarii Codului civil.

Articolul 5 - Amplasarea constructiilor fata de aliniament

(1) Se va pastra aliniomentul dominant, determinat de 5 (cinci)
constructii de o parte si de alta a strdzii, cu o abatere de maxim 1,00
m.

(2)In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita

dintre domeniul privat si domeniul public.

Articolul 6 - Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se
respecta:
a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, conform Codului civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,

stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela

(1) Se vor respecta conditile minime privind asigurarea insoririi, potrivit
functiunii si reglementarilor in vigoare, respectiv asigurarea conditiilor
de acces cu mijlloace de stingere a incendilor. Astfel, intre

constructile amplasate pe aceeasi parceld se recomandd a se
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respecta o distantd egald cu indltimea la cornisd a celei mai inalte
dar nu mai putin de 3,50 m. In cazul In care nici una dintre
constructile amplasate pe aceeasi parceld nu are o functiune
penfru care existd reglementari privind asigurarea conditilor de
insorire, distanta dintre constructii poate fi redusa la jumatate din

indlfimea celei maiinalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

Articolul 8 - Accese si circulatii
(1) Parcela este construibild numai dacd are asigurat cel putin un
acces carosabil de minimum 3,50 m Iatime, direct dintr-o circulatie
publicad.
(2) Numarul si tipul acceselor obligatorii se stabilesc pe baza normelor
specifice fiecarei functiuni.
(3)In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in

spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

Articolul 9 - Parcarea/gararea autovehiculelor

(1) Parcarea/gararea autovehiculelor este permisd numai in interiorul
incintei, adica in afara circulatiilor publice

(2) Pentru dimensionarea suprafetelor aferente locurilor de parcare
necesare se vor consulta normele specifice fiecarei functiuni.

(3) In situatia In care nu se poate asigura in interiorul incintei numarul
minim de locuri de parcare pentru vizitatori conform normelor
specifice fiecarei functiuni, se va demonstra realizarea unui parcaj
ori concesionarea locurilor necesare infr-un parcaj colectiv, situat la

o distanta de maxim 250,00 m de amplasament.
Articolul 10 - inaltimea maxima a cladirilor

(1) Global, la nivelul ZC - UTR 1.1. nu se va depdsi un regim de indltime
de P+4E
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Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunilor si
statutului de zond centrald a Orasului, cu respectarea caracterului
general al zonei si arhitecturii cladirilor invecinate, in vederea
realizarii coerentei compozifionale a ansamblurilor urbane.

(2) Se interzic imitatiile stilistice, imitatile de materiale, utilizarea
nepoftrivitd a materialelor (finisaje exterioare realizate cu materiale
utilizate pentru finisajele interioare de tipul materialelor ceramice:
gresie, faianta s.a.).Vor fi utilizate materiale durabile si finisaje de
calitate. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culorile
naturale ale materialelor.

(3) Este interzisa utilizarea culorilor stridente si a finisajelor stralucitoare,
precum si utilizarea finisajelor interioare la exterior, de tip placaje
ceramice etc.

(4) Firmele si reclamele se vor autoriza atdt din punct de vedere al
amplasarii (care nu trebuie sa deranjeze circulatia — auto i
pietonald) cat si al dimensiunilor, formei (care trebuie sa se
armonizeze cu constructia) si continutului.

(5) Acoperisurile vor fi prevazute cu opritori de zapada.

(6) Pavimentul curtilor va fi cu cel putin 0,10 m deasupra cotei

tfrotuarului.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1) Toate cladirile amplasate in zona centrald a Orasului vor fi racordate
la retelele tehnico-edilitare (apd-canal, electrice, gaze naturale).

(2) Se va evita amplasarea antenelor TV-satelit si a aparatelor de aer
conditionat  lor in locuri vizibile, pe fatadele principale ale
constructiilor.

(3) Toate bransamentele noi pentru electricitate si telefonie vor fi
realizate ingropat.

(4) Pentru institutiile si serviciile publice se vor asigura surse suplimentare

independente de energie electrica si apa;
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Articolul 13 - Spatii verzi si plantate

(1) Se va asigura plantarea si amenajarea curfilor de fatadad, vizibile din
circulatiile publice.

(2) Se recomanda amenajarea spatiilor verzi si plantate in suprafata de
minimum 30% din suprafata totald a incintei.

(3) Spatiile libere de constructii si amenajari (circulatii) vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 50 mp.

(4) Se vor inventaria si proteja arborii valorosi, care vor fi pusi in valoare
dupad finalizarea lucrdrilor de construire sau amenajare.

(5) Se recomandd ca amenajadrile care conduc la impermeabilizarea

terenului sa se restrdngd la minimum necesar pentru circulatie.

Articolul 14 - imprejmuiri

(1)In cazul functiunilor din categoria IS se recomandad separarea spre
stfrada a incintelor cu garduri vii sau cu garduri fransparente cu
inalfimea maxima de 1,50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m si o
parte transparenta dublatd de gard viu;

(2) Spatile comerciale si de servicii refrase de |la aliniament pot fi lipsite
de imprejmuire, iar spatiile rezultate prin retragere pot fi delimitate
cu borduri, gard viu sau cu plante decorative.

(3) Pentru alte functiuni gardurile spre stradd se vor incadra in indltimea
medie a imprejmuirilor invecinate fard a depdsi indltimea maxima
de 2,20 m

OCUPAREA $I UTILIZAREA TERENULUI
Articolul 15 - Procent maxim de Ocupare a Terenului (POT)
(POT max — AC/Steren x 100), POT max = 80%

Articolul 16 - Coeficient maxim de Utilizare a Terenului (CUT)
(CUT max — ADC/Steren), CUT max = 3,2
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

UTR 1.2. este zona adiacentd zonei centrale a orasului Potcoava,
sifuatd de o parte si de cealaltd a DJ703C, fiind delimitata in partea de vest
de sir. Iric si in est de str. Tineretului. Functiunea dominanta a zonei este cea

de locuire individuala.

In UTR1.2. nu exista monumente istorice conform Listei monumentelor

istorice

Suprafata astfel delimitatd masoard 59,57 ha.

16



UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari permise

Zone si subzone functionale componente

Zona functionala ‘

Subzone

|Reprezentare plansa

Zona de institutii si servicii de interes public

Subzona serviciilor

ZONADE INSTITUTI |92 rerciale ]
15| PUBLICE S| SERVICII Subzona constructiilor
DE INTERES GENERAL | |5 3 . _
pentru invatamant
Subzona constructiilor _
1S4 pentru cultura
Zona de locuit
Subzona locuintelor
L | ZONA LOCUINTELOR | Lca | individuale, izolate sau |
cuplate in regim de inaltime
maxim P+2E
Zona cailor de comunicatii
ZONA CAILOR DE _
B COMUNICATII S T1 | Transport rutier

CONSTRUCTIILOR
AFERENTE

Tabelul 2. Zone si subzone functionale componente ale UTR 1.2.

(1) Se pot autoriza

lucrcri

de

reparatii,

renovare/reabilitare i

extinderi ale cladirilor existente, constructii noi si schimbari de

destinatie la constructille existente — compatibile cu caracterul

zonei.

(2) pentru functiuni publice si de interes general, administrative, de

invatamant, sandtate, cultura-culte, comerciale, de servicii,

inclusiv de turism/agroturism si micd productie manufacturierd
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(artizanat), cu respectarea indicilor maximi de ocupare si utilizare
a terenului (POT si CUT) stabilifi prin prezenta documentatie.

(3) La proiectarea constructiilor noi se va fine seama de conditile
geotehnice si de zonare seismica potrivit P100-1/2006; institutiile si

echipamentele publice vor fi incluse in clasa | de importantad.

Articolul 2 - Utilizari permise cu conditionari
(1) Se poate autoriza schimbarea de destinatie a constructiilor
existente, cu condifia ca functiunea propusa sa fie compatibila
cu caracterul zonei, sG nu deranjeze vecindtatile si s nu

producd poluare.

Este permisa schimbarea functiunii printr-o documentatie de urbanism
PUZ elaborata si aprobata conform legii, cu conditia integrarii acestei
functiuni intr-un context in care sa nu apara disfunctionalitati sau incomodari
reciproce.

La proiectarea constructiilor noi, se vor elabora studii geotehnice

pentru stabilirea calitatii solului si a conditiilor de fundare.

Pentru constructiile noi este obligatorie solicitarea si obtinerea avizului
de securitate la incendiv inainte de inceperea lucrarilor de executie, in
conformitate cu prevederile art.30, alin. (1) si alin (2) din Legea nr.307/2006
privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile si completarile

ulterioare, pentru acele investitii/obiective care se incadreaza in prevederile

H.G. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari

care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incediv.

In zona studiata nu exista statii de distributie a carburantilor la
autovehicule si a sistemelor de alimentare cu gaze petroliere lichefiate pentru

avutovehicule si nici linii electrice aeriene.
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Articolul 3 - Utilizari interzise
Se interzic orice functiuni incompatibile cu statutul zonei:

(1) activitatile poluante (de orice ftip, inclusiv poluare fonicad),
activitatile productive cu risc tehnologic, activitatile generatoare
de tfrafic intens, de naturd a incomoda circulatia in zong;

(2) amenajari provizorii sau chioscuri pe domeniul public;

(3) orice lucrari de terasament care sd determine scurgerea apelor
pluviale pe parcelele invecinate sau care impiedicd evacuarea

si colectarea apelor pluviale.

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor construibile
(1) Parcelarea sau comasarea parcelelor se pot face numai cu
conditia respectdarii prevederilor legale.
(2) Parcelele rezultate sunt construibile numai daca pentru fiecare
lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele condifii:
a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si
de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri
insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate;
c) addncime mai mare sau cel putin egald cu latimea
parcelei.
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se

incadreazad in prevederile alin. (2).
Parcelele care au suprafata construibila mai mica decat cea prevazuta

in alin. (2) si care sunt rezultatul unui parcelar istoric consacrat, raman

edificabile in limia respectarii Codului civil.
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Articolul 5 - Amplasarea constructiilor fata de aliniament

(1) Se va pastra aliniomentul dominant, determinat de 5 (cinci)
constructii de o parte si de alta a strazii, cu o abatere de maxim 1,00
m.

(2) In sensul prezentului regulament, prin alinioment se intelege limita

dintre domeniul privat si domeniul public.

Articolul 6 - Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se
respecta:
a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, conform Codului civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,

stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela

(1) Se vor respecta conditile minime privind asigurarea insoririi, potrivit
functiunii si reglementarilor in vigoare, respectiv asigurarea condifiilor
de acces cu mijlloace de stingere a incendilor. Astfel, intre
constructile amplasate pe aceeasi parceld se recomandd a se
respecta o distantd egald cu indlfimea la cornisd a celei mai inalte,
dar nu mai putin de 3,50 m. In cazul In care nici una dintre
constructile amplasate pe aceeasi parceld nu are o functiune
penfru care existd reglementari privind asigurarea conditilor de
insorire, distanta dintre constructii poate fi redusa la jumatate din

indlfimea celei maiinalte, dar nu mai putin de 3,00 m.
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Articolul 8 - Accese si circulatii

(1) Parcela este construibild numai dacd are asigurat cel putin un
acces carosabil de minimum 3,50 m Iatime, direct dinfr-o circulatie
publica.

(2) Numarul si tipul acceselor obligatorii se stabilesc pe baza normelor
specifice fiecarei functiuni.

(3)In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului T spatiile

publice a persoanelor cu dizabilitati.

Articolul 9 - Parcarea/gararea autovehiculelor

(1) Parcarea/gararea autovehiculelor este permisd numai in interiorul

incintei, adica in afara circulatiilor publice.

(2) Pentru dimensionarea suprafetelor aferente locurilor de parcare

necesare se vor consulta normele specifice fiecarei functiuni.

(3) Tn situatia In care nu se poate asigura in interiorul incintei numarul

minim de locuri de parcare pentru vizitatori conform normelor specifice

flecadrei functiuni, se va demonstra realizarea unui parcaj ori

concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, situat la o

distanta de maxim 250,00 m de amplasament.

Articolul 10 - inaltimea maxima a cladirilor

(1) Global, la nivelul UTR 1.2. nu se va depadsi un regim de indltime de
P+2E

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunilor,
cu respectarea caracterului general al zonei si arhitecturii cladirilor
invecinate, in vederea readlizdrii coerentei compozitionale a
ansamblurilor urbane.

(2) Se interzic imitatiile stilistice, imitatile de materiale, utilizarea
nepoftrivitd a materialelor (finisaje exterioare realizate cu materiale
utilizate pentru finisajele interioare de tipul materialelor ceramice:

gresie, faiantd s.a.). Vor fi utilizate materiale durabile si finisaje de
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calitate. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culorile
naturale ale materialelor.
(3) Este interzisa utilizarea culorilor stridente si a finisajelor stralucitoare,
precum si utilizarea finisajelor interioare la exterior, de tip placaje
ceramice etc.
(4) Firmele si reclamele se vor autoriza atét din punct de vedere al
amplasarii (care nu trebuie sa deranjeze circulatia — auto i
pietonald) cat si al dimensiunilor, formei (care trebuie sa se
armonizeze cu constructia) si continutului.
(5) Acoperisurile vor fi prevdzute cu opritori de zapadad.
(6) Pavimentul curtilor va fi cu cel putin 0,10 m deasupra cotei
trotuarului.
Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
(1) Se va evita amplasarea antenelor TV-satelit si a aparatelor de aer
conditionat in locuri vizibile, pe fatadele principale ale constructiilor.
(2) Toate bransamentele noi pentru electricitate si telefonie vor fi
realizate ingropat.
(3) Pentru institutiile si serviciile publice se vor asigura surse suplimentare
independente de energie electrica si apa;
Articolul 13 - Spadtii verzi si plantate
(1) Se va asigura plantarea si amenajarea curtilor de fatada, vizibile
din circulatiile publice.

(2) Se recomanda amenajarea spatiilor verzi si plantate in suprafata
de minimum 30% din suprafata totald a incintei.

(3) Spatiile libere de constructii si amenajari (circulatii) vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 50 mp.

(4) Se vor inventaria si proteja arborii valorosi, care vor fi pusi in
valoare dupad finalizarea lucrarilor de construire sau amenajare.
(5)Se recomandd ca  amenagjdrile care  conduc @ la

impermeabilizarea terenului sa se restrdngd Ia minimum necesar

pentru circulatie.
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Articolul 14 - imprejmuiri

(1) Tn cazul functiunilor din categoria IS se recomandd separarea
spre stradd a incintelor cu garduri vii sau cu garduri
transparente cu hdltimea maxim& de 1,50 m cu un soclu
opac de cca. 0,30 m si o parte transparenta dublatd de gard
Vviu;

(2) Spatile comerciale si de servicii retrase de la aliniament pot fi
lipsite de imprejmuire, iar spatiile rezultate prin retragere pot fi
delimitate cu borduri, gard viu sau cu plante decorative.

(3) Pentru alte functiuni gardurile spre stradd se vor incadra in
indlfimea medie a Tmprejmuirilor invecinate fard a depdsi

naltimea maximd de 2,20 m

OCUPAREA §I UTILIZAREA TERENULUI
Articolul 15 - Procent maxim de Ocupare a Terenului (POT)

(POT max — AC/Steren x 100), POT max = 80%
Articolul 16 - Coeficient maxim de Utilizare a Terenului (CUT)
(CUT max — ADC/Steren), CUT max = 3,2
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